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Vélkommen till &rsredovisningen for Brf Angslyckan i Kullavik

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769607-4314

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen &r akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2001-08-21.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Kungsbacka kommun.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Bangsbo 1:11, del av Bangsbo 1:21 och Sparhaga 2:5 pa adressen Albins Vag i Kullavik. .
Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 1 296 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektiv olycksfall for boende och fértroendevalda samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Elisabeth Elbel Ordfoérande
Martin Eldh Styrelseledamot
Mattias Oskar Jacobsson Styrelseledamot
Margareta Gronwall Suppleant

Gerd Agardh Suppleant

Valberedning

Ingela Claesson, Birgitta Thornwall

Firmateckning
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Kjell Eriksson Auktoriserad revisor Revisorsringen Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2048. Underhallsplanen uppdaterades 2018.
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Utforda historiska underhall

2023 @ Byte 4 balkongstolpar och 2 stolpar carport 5 pga sprickor.
Byte trasiga vattenavsténgningsventiler teknikrummet.

Reklamation och ommalning vissa fonster bottenvaningarna.
2022 e Fasadmalning, byte rutten panel och takéverhang, 6 nya platskorstenar+ 3 takluckor pga vattenlackage

2021 e Fonstermalning utsida, atgard 2 ruttna fonsterkarmar, byte av ruttna tak carportar, byte av samtliga gardslampor

Planerade underhall

2025 @ Taktvatt

2024 o Atgérd |6sa trappréacken, offert godkand.

Reklamation och ommalning vissa fonster 6vervaningarna

Avtal med leverantorer

Service varmepumpar arligen Holmgrens Vast AB

Sommar- och vinterunderhall Kallered Entreprenad AB
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshojning 2% 2023. Omlaggning av 2 lan Swedbank fran bundet till rorligt 230621 och 230825.
230228 amorterat 100 000 kronor renoveringslan Swedbank. Fran samma datum regelbunden amortering 20 00 kronor / ar pa
detta lan.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2,00%.

Forandringar i avtal

Nytt avtal med Holmgrens 230926.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 16 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under dret
var 2. Det har under aret skett 0 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 734196 742 895 771092 685 473
Resultat efter fin. poster -30676 -1432 388 -526 712 52 822
Soliditet (%) 65 65 69 69
Yttre fond 100 000 33000 403 130 360 280
Taxeringsvarde 22 660 000 22 660 000 19 860 000 19 860 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 566 573 602 529
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 99,2 96,9 100 97,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7 366 7 497 6 849 6 895
Skuldsattning per kvm totalyta 7 366 7497 6 849 6 895
Sparande per kvm totalyta 150 215 273 250
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 22 21 22
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 33 26 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta 48 55 47 48
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,36 1,01 0,97 1,15
Rantekanslighet (%) 13,02 13,09 11,39 13,04

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 11 364 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Ho6jt manadsavgiften med 8% 2024. Mycket omfattande underhall de senaste aren.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 19 800 000 - - 19 800 000
Fond, yttre underhall 33000 - 67 000 100 000
Balanserat resultat -2369 -1432 388 -67 000 -1501 757
Arets resultat -1432 388 1432388 -30676 -30676
Eget kapital 18 398 243 0 -30 676 18 367 567

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1501 757
Arets resultat -30676
Totalt -1532433

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 344 800
Balanseras i ny rakning -1877 233
-1532433

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillh6rande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 734 196 742 895
Ovriga rérelseintakter 5030 11138
Summa rorelseintakter 739 226 754 033
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -258 603 -1 788 500
Ovriga externa kostnader 9 -48 249 -50 067
Personalkostnader 10 -29 740 -39 426
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -214 932 -214 803
Summa rorelsekostnader -551 524 -2092 796
RORELSERESULTAT 187 702 -1338763
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6902 4649
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -225 279 -98 274
Summa finansiella poster -218 378 -93 625
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -30 676 -1432 388
ARETS RESULTAT -30 676 -1432388
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 27 450 574 27 665 506

Summa materiella anlaggningstillgangar 27 450 574 27 665 506

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 450574 27 665 506

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 2715 22 750

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 54017 48 833

Summa kortfristiga fordringar 56 732 71583

Kassa och bank

Kassa och bank 579 901 534 058

Summa kassa och bank 579 901 534 058

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 636 633 605 641

SUMMA TILLGANGAR 28 087 207 28 271 147
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 800 000 19 800 000
Fond for yttre underhall 100 000 33 000
Summa bundet eget kapital 19 900 000 19 833 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1501 757 -2 369
Arets resultat -30676 -1432 388
Summa fritt eget kapital -1532433 -1434 757
SUMMA EGET KAPITAL 18 367 567 18 398 243
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2 842 000 2 862 000
Summa langfristiga skulder 2 842 000 2 862 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 6 704 000 6 854 000
Leverantérsskulder 35733 36416
Skatteskulder 1424 1115
Ovriga kortfristiga skulder 18223 18 253
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 118 260 101 120
Summa kortfristiga skulder 6 877 640 7 010904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 087 207 28 271 147
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 187 702 -1338763
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 214 932 214 803

402 634 -1123 960
Erhallen ranta 6902 4649
Erlagd ranta -214 643 -95 224
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 194 893 -1214535
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 851 -2 999
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 6 100 -5 856
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 215844 -1223 390
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1500 000
Amortering av lan -170 000 -660 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -170 000 840 000
ARETS KASSAFLODE 45 844 -383 390
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 534 058 917 448
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 579 901 534 058
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 15

[ v ‘ ByxVKXim0-ByXIVtmoXC




Brf Angslyckan i Kullavik Arsredovisning 2023
769607-4314

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Angslyckan i Kullavik har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,87 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 721692 707 580
Vatten 11 364 34 805
Ovriga intakter 1140 510
Summa 734 196 742 895
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning 0 2
Elprisstod 1629 0
Ovriga intakter 3401 0
Ovriga rérelseintikter 0 11136
Summa 5030 11138
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel -150 1290
Besiktning och service 0 3629
Tradgardsarbete 55993 37 080
Ovrigt 20975 29375
Snéskottning 0 31983
Summa 76 818 103 357
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 13176
Bostader 0 12 500
Bostader VVS 14 550 0
Varme 9563 11 888
Ventilation 0 7763
Fonster 0 3036
Summa 24113 48 363
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader 0 1495 745
Summa 0 1495745
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 26 688 28 033
Vatten 35899 42960
Sophamtning 14135 12 105
Summa 76 722 83098
Sida 11 av 15
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 34926 31042
Ovrigt 26 956 8667
Fastighetsskatt 19 068 18 228
Summa 80950 57 937
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2077 1183
Ovriga forvaltningskostnader 11611 16 796
Revisionsarvoden 15625 15 000
Ekonomisk forvaltning 18 936 17 088
Summa 48 249 50 067
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 666 30 000
Sociala avgifter 3074 9426
Summa 29740 39 426
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 225109 98 229
Ovriga rantekostnader 170 45
Summa 225 279 98 274
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 31335325 31335325
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 31335325 31335325
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3 669 819 -3455016
Arets avskrivning -214 932 -214 803
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 884 751 -3 669 819
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 450574 27 665 506
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvarde mark 4 860 000 4 860 000
Summa 22 660 000 22 660 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 307 70
Ovriga kortfristiga fordringar 408 0
Avrakning 0 22 680
Summa 2715 22750
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11276 11085
Forsakringspremier 39 816 34 926
Forvaltning 2925 2822
Summa 54017 48 833
Sida 13 av 15
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek AB 2026-01-23 1,24 % 2 862 000 2 882 000
Swedbank 2024-02-28 4,73% 3007 000 3027 000
Swedbank 2024-03-28 472% 2 887 000 2907 000
Swedbank 2024-02-28 4,99 % 790 000 900 000
Summa 9546 000 9716 000
Varav kortfristig del 6 704 000 6 854 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 146 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9333 0
El 2581 3719
Utgiftsrantor 23393 12 757
Léner 0 3334
Sociala avgifter 0 3169
Forutbetalda avgifter/hyror 64 953 60 141
Berdknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 118 260 101 120
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 391 000 11 391 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning 8% fran 2024.
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Underskrifter
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Vélkommen till &rsredovisningen for Brf Angslyckan i Kullavik

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen &r akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2001-08-21.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Kungsbacka kommun.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Bangsbo 1:11, del av Bangsbo 1:21 och Sparhaga 2:5 pa adressen Albins Vag i Kullavik. .
Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 1 296 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektiv olycksfall for boende och fértroendevalda samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Elisabeth Elbel Ordfoérande
Martin Eldh Styrelseledamot
Mattias Oskar Jacobsson Styrelseledamot
Margareta Gronwall Suppleant

Gerd Agardh Suppleant

Valberedning

Ingela Claesson, Birgitta Thornwall

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Kjell Eriksson Auktoriserad revisor Revisorsringen Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2048. Underhallsplanen uppdaterades 2018.
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Utforda historiska underhall

2023 @ Byte 4 balkongstolpar och 2 stolpar carport 5 pga sprickor.
Byte trasiga vattenavsténgningsventiler teknikrummet.

Reklamation och ommalning vissa fonster bottenvaningarna.
2022 e Fasadmalning, byte rutten panel och takéverhang, 6 nya platskorstenar+ 3 takluckor pga vattenlackage

2021 e Fonstermalning utsida, atgard 2 ruttna fonsterkarmar, byte av ruttna tak carportar, byte av samtliga gardslampor

Planerade underhall

2025 @ Taktvatt

2024 o Atgérd |6sa trappréacken, offert godkand.

Reklamation och ommalning vissa fonster 6vervaningarna
Avtal med leverantorer
Service varmepumpar arligen Holmgrens Vast AB
Sommar- och vinterunderhall Kallered Entreprenad AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshojning 2% 2023. Omlaggning av 2 lan Swedbank fran bundet till rorligt 230621 och 230825.
230228 amorterat 100 000 kronor renoveringslan Swedbank. Fran samma datum regelbunden amortering 20 00 kronor / ar pa
detta lan.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2,00%.

Forandringar i avtal

Nytt avtal med Holmgrens 230926.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 16 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under dret
var 2. Det har under aret skett 0 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 734196 742 895 771092 685 473
Resultat efter fin. poster -30676 -1432 388 -526 712 52 822
Soliditet (%) 65 65 69 69
Yttre fond 100 000 33000 403 130 360 280
Taxeringsvarde 22 660 000 22 660 000 19 860 000 19 860 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 566 573 602 529
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 99,2 96,9 100 97,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7 366 7 497 6 849 6 895
Skuldsattning per kvm totalyta 7 366 7497 6 849 6 895
Sparande per kvm totalyta 150 215 273 250
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 22 21 22
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 33 26 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta 48 55 47 48
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,36 1,01 0,97 1,15
Rantekanslighet (%) 13,02 13,09 11,39 13,04

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 11 364 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Ho6jt manadsavgiften med 8% 2024. Mycket omfattande underhall de senaste aren.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 19 800 000 - - 19 800 000
Fond, yttre underhall 33000 - 67 000 100 000
Balanserat resultat -2369 -1432 388 -67 000 -1501 757
Arets resultat -1432 388 1432388 -30676 -30676
Eget kapital 18 398 243 0 -30 676 18 367 567
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1501 757
Arets resultat -30676
Totalt -1532433
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 344 800
Balanseras i ny rakning -1877 233
-1532433

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillh6rande noter.

Sida 5 av 15





Brf Angslyckan i Kullavik
769607-4314

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 734 196 742 895
Ovriga rérelseintakter 5030 11138
Summa rorelseintakter 739 226 754 033
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -258 603 -1 788 500
Ovriga externa kostnader 9 -48 249 -50 067
Personalkostnader 10 -29 740 -39 426
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -214 932 -214 803
Summa rorelsekostnader -551 524 -2092 796
RORELSERESULTAT 187 702 -1338763
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 6902 4649
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -225 279 -98 274
Summa finansiella poster -218 378 -93 625
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -30 676 -1432 388
ARETS RESULTAT -30 676 -1432388
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 27 450 574 27 665 506
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 450 574 27 665 506
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 450 574 27 665 506
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 2715 22 750
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 54017 48 833
Summa kortfristiga fordringar 56 732 71583
Kassa och bank

Kassa och bank 579901 534 058
Summa kassa och bank 579 901 534 058
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 636 633 605 641
SUMMA TILLGANGAR 28 087 207 28 271 147
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 800 000 19 800 000
Fond for yttre underhall 100 000 33 000
Summa bundet eget kapital 19 900 000 19 833 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1501 757 -2 369
Arets resultat -30676 -1432388
Summa fritt eget kapital -1532433 -1434 757
SUMMA EGET KAPITAL 18 367 567 18 398 243
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2 842 000 2 862 000
Summa langfristiga skulder 2 842 000 2 862 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 6 704 000 6 854 000
Leverantérsskulder 35733 36416
Skatteskulder 1424 1115
Ovriga kortfristiga skulder 18223 18 253
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 118 260 101 120
Summa kortfristiga skulder 6 877 640 7 010904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 087 207 28 271 147
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 187 702 -1338763
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 214 932 214 803
402 634 -1123 960
Erhallen ranta 6902 4649
Erlagd ranta -214 643 -95 224
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 194 893 -1214535
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 851 -2 999
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 6 100 -5 856
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 215844 -1223 390
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1500 000
Amortering av lan -170 000 -660 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -170 000 840 000
ARETS KASSAFLODE 45 844 -383 390
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 534 058 917 448
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 579 901 534 058

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Angslyckan i Kullavik har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,87 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 721692 707 580
Vatten 11 364 34 805
Ovriga intakter 1140 510
Summa 734 196 742 895
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 2
Elprisstod 1629 0
Ovriga intakter 3401 0
Ovriga rérelseintikter 0 11136
Summa 5030 11138
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel -150 1290
Besiktning och service 0 3629
Tradgardsarbete 55993 37 080
Ovrigt 20975 29375
Snéskottning 0 31983
Summa 76 818 103 357
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 13176
Bostader 0 12 500
Bostader VVS 14 550 0
Varme 9563 11 888
Ventilation 0 7763
Fonster 0 3036
Summa 24113 48 363
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader 0 1495 745
Summa 0 1495745
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 26 688 28 033
Vatten 35899 42960
Sophamtning 14135 12 105
Summa 76 722 83098
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 34926 31042
Ovrigt 26 956 8667
Fastighetsskatt 19 068 18 228
Summa 80950 57 937
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2077 1183
Ovriga forvaltningskostnader 11611 16 796
Revisionsarvoden 15625 15 000
Ekonomisk forvaltning 18 936 17 088
Summa 48 249 50 067
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 666 30 000
Sociala avgifter 3074 9426
Summa 29740 39 426
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 225109 98 229
Ovriga rantekostnader 170 45
Summa 225 279 98 274
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 31335325 31335325
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 31335325 31335325
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 669 819 -3455016
Arets avskrivning -214 932 -214 803
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 884 751 -3 669 819
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 450574 27 665 506
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvarde mark 4 860 000 4 860 000
Summa 22 660 000 22 660 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 307 70
Ovriga kortfristiga fordringar 408 0
Avrakning 0 22 680
Summa 2715 22750
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11276 11085
Forsakringspremier 39816 34 926
Forvaltning 2925 2822
Summa 54017 48 833
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek AB 2026-01-23 1,24 % 2 862 000 2 882 000
Swedbank 2024-02-28 4,73% 3007 000 3027 000
Swedbank 2024-03-28 472% 2 887 000 2907 000
Swedbank 2024-02-28 4,99 % 790 000 900 000
Summa 9546 000 9716 000
Varav kortfristig del 6 704 000 6 854 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 146 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9333 0
El 2581 3719
Utgiftsrantor 23393 12 757
Léner 0 3334
Sociala avgifter 0 3169
Forutbetalda avgifter/hyror 64 953 60 141
Berdknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 118 260 101 120
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 391 000 11 391 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning 8% fran 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbacka kommun

Elisabeth Elbel Martin Eldh
Ordférande Styrelseledamot

Mattias Oskar Jacobsson
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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